ENTRE:

‘%’i ON

De una parte, INVERSIONES POPULAR, S. A,, Puesto de Bolsa, entidad de intermediacior
de valores organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica
Dominicana, matriculada en el Registro Mercantil de la Cdmara de Comercio y
Produccién de Santo Domingo, Inc. con el No. 14176SD, inscrita en el Registro Nacional
de Contribuyentes (RNC) con el No. 1-01-59864-6 y en el Registro del Mercado de Valores
(RMV) con el No. SVPB-008, con su domicilio social y establecimiento principal en la
Torre Corporativa Habitat Center, local 901, Av. Winston Churchill esq. Paseo de los
Locutores, ensanche Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, debidamente representada por el Presidente
del Consejo de Administracién de la entidad, SR. RAFAEL ALFONSO DEL TORO GOMEZ,
dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral No.
001-0103133-4, domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo de la Republica
Dominicana y por su Gerente General, MIGUEL ALEJANDRO PIMENTEL DOTTIN,
dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral No.
001-1535362-5, domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
Repiblica Dominicana; la cual en lo adelante se denominara por su denominacién social
o como EL INTERMEDIARIO indistintamente; y

De la otra parte, FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A., sociedad comercial debidamente

~————organizaday existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, provista

JES POPULAR, S.A

it -"rnf'r alvl
i INVLESITU

del Registro Nacional del Contribuyente (RNC) bajo el No. 1-30-95165-9, con su domicilio

i soir:lal principal establecido en la Avenida Winston Churchill esquina Calle Andrés Julio
¥ © Aybar, 9no. Piso de la Torre Acrépolis Center, Sector Piantini, de esta ciudad de Santo
- - Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, debidamente
= “.representada a los fines del presente contrato por su Vicepresidenta Ejecutiva y Gestor
27 FJdUCIaFIO, la sefiora REBECCA WACHSMANN FLEISCHMANN, de nacionalidad
| = ‘jjdopmmcana, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de identidad y electoral
‘©~nlmero 031-0414694-3, con domicilio y residencia en la ciudad de Santo Domingo,
§ Dl%trlto Nacional, conforme al Acta de Asamblea General Ordinaria No Anual de los
18,

Accionistas celebrada el veintiocho (28) de julio del dos mil veintidés (2022), con

S domicilio y residencia en Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la

epublica Dominicana, en calidad de vocera y representante del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA VARIABLES HABITAT
CENTER 04 - FU, inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 1-
31-74813-9 y en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con el No. SIVFOP-011; la cual

en lo adelante se denominard por su denominacién social, como “EL EMISOR” o “EL
FIDUCIARIQ”, indistintamente.

En adelante se hard referencia a EL INTERMEDIARIO y a EL EMISOR conjuntamente

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de
2021,
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PREAMBULO:

é

%‘cﬁanto EL INTERMEDIARIO es un puesto de bolsa debidamente autorizado para
~actuar en el Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana, de conformidad con las
leyes, reglamentos y normativas aplicables y la autorizacién emitida por el Consejo
Nacional del Mercado de Valores para su inscripcién en el Registro del Mercado de
Valores (en lo adelante “RMV”) de la Superintendencia del Mercado de Valores (en lo
adelante, también la “Superintendencia” o la “SIMV").

Por cuanto: EL EMISOR declara ser una persona juridica, en pleno goce y disfrute de sus
facultades legales, y con plena capacidad para intervenir y acordar contratos de esta

naturaleza, de forma libre y voluntaria y sin ningtn tipo de restriccién o constrefiimiento
legal o de hecho.

Por cuanto: EL EMISOR ha manifestado interés en que EL INTERMEDIARIO le preste
sus servicios como Agente de Colocacién de la(s) emisién(es) que compone(n) el
programa de emision(es) del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA VARIABLES HABITAT CENTER 04 - FU, aprobado por la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Primera Resolucién de fecha
dieciocho (18) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), e inscrito en el Registro del
Mercado de Valores bajo el nimero SIVFOP-011, por un monto total de hasta treinta y
ocho millones de délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (US$
38,000,000.00) representado mediante un total de treinta y ocho mil (38,000) valores, a
ser colocados en el Mercado de Valores de la Republica Dominicana (en lo adelante, "EL
PROGRAMA DE EMISIONES").

Por cuanto: ELINTERMEDIARIO, mediante la firma del presente Contrato, y sujeto alos

5 términosy condiciones del mismo y sus anexos, acepta actuar como Agente de Colocacién

% Qel|Programa de Emisiones de valores de oferta ptiblica a ser ejecutado por EL EMISOR

o alentro del Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana.

e

“:) IPIir cuanto: Las Partes reconocen que su relacion quedara regida bajo los términos del

¥ »presente Contrato y sus anexos.

E Por cuanto: Las Partes reconocen que el Mercado de Valores de la Reptblica Dominicana
7~ y los agentes que en ¢l intervienen estan regidos, de manera principal, por la Ley del

— -~  Mercado de Valores, No. 249-17, (en lo adelante “Ley 249-17"), el Reglamento para los

Intermediarios de Valores dictado por el Consejo Nacional del Mercado de Valores
mediante la Primera Resolucién, R-CNMV-2019-21-MV, de fecha 13 de agosto de 2019,
el Reglamento de Oferta Publica dictado por el Consejo Nacional del Mercado de Valores
mediante la Unica Resolucién, R-CNMV-2019-24-MV, de fecha 15 de octubre de 2019, as{
como por las Normas, Circulares y Resoluciones adoptadas por el Consejo Nacional del

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacion de la Superintendencia del Mercado de Valores nim. 60487 del 23 de junio de
2021.



A
A

|

-

7
(t
| i

Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores de 1
Dominicana, y, de manera subsidiaria, por leyes especiales que tienen apli
Mercado de Valores, entre las cuales se incluye la Ley No. 155-17, contra el
Activos y Financiamiento del Terrorismo, la Ley General de las Sociedades Com

Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 modificada poria
No. 31-11, entre otras.

Por tanto, y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integrante del
presente Contrato, las Partes libre y voluntariamente:

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
ARTICULO PRIMERO: DEFINICIONES. -

NVIRSIONES POPULAR, 3.

s §

1.1  Para todos los fines y consecuencias del presente Contrato, las Partes acuerdan
que los términos y expresiones que se indican a continuacién tendran los
significados que les son asignados dentro del presente articulo:
Agente de Agente de valores o puesto de bolsa que actiia entre
Colocacién el emisor y el inversionista con el objeto de realizar
la suscripcién de una emisiéon de valores en el
Mercado Primario.
Agente de Es el agente de valores o puesto de bolsa cuando
Distribucién presta su mediacion al agente de colocacidn, a fin de
facilitarle a éste el proceso de colocacién primaria de
una emision de valores.
Anotacion en Asiento registral de naturaleza contable que
Cuenta constituye en si mismo la representacidon inmaterial
_ de los valores y otorgan la propiedad de los mismos
a0 ‘ al titular que figure inscrito en un depésito
5.2 centralizado de valores.
E Y | Aviso de Colocacién Es el mecanismo de publicidad que se utiliza para dar
\3: —=| Primaria a conocer una oferta publica a los destinatarios de la
= | misma, el cual debera ser publicado en al menos un
o 1 periddico de circulacién nacional impreso, un dia
= | hébil antes de la fecha de inicio del perfodo de
s colocacién y en adicién podrd publicarse en la p4gina
web de EL EMISOR. Dicho aviso indicard las
caracteristicas y condiciones especificas de la
colocacion de una emisién o mds emisiones dentro de Cadd
Remitido ala Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de /'Iﬂ
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del

Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores nim. 60487 del 23 de junio de
2021.
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Colocacion

Primaria en Firme

Colocaci6n
Primaria

Consejo  Nacional

del Mercado
Valores

Debida Diligencia

Depdsitos
Centralizados de
Valores

de

un programa de emisiones.

Son mecanismos centralizados de negociacién que
tienen por objeto prestar todos los servicios
necesarios para la realizacion eficaz de transacciones
con valores de manera continua y ordenada, asi como
efectuar actividades y servicios conexos que sean
necesarios para el adecuado desarrollo del mercado

de  valores, previa aprobacion de la
Superintendencia.

Son las siglas de la Bolsa y Mercados de Valores de la
Republica Dominicana, S. A.

Es el proceso de colocacién primaria, que se rige por
las reglas de la compraventa, mediante el cual el
agente de colocacion suscribe o adquiere la totalidad
de una emisién de valores de oferta ptblica.

Proceso de suscripcion o adquisicién inicial en el
mercado de valores, por parte de los inversionistas,
de una emisién de valores, ya sean colocados
directamente por el emisor diferenciado o, a través

de los agentes de colocacién contratados por el
oferente.

Organismo creado y regido de conformidad con los
articulos 13 y siguientes de la Ley 249-17, superior
de la Superintendencia del Mercado de Valores.
Conjunto de procedimientos, politicas y gestiones
mediante los cuales los sujetos obligados establecen
un adecuado conocimiento sobre sus clientes y
relacionados, actuales o potenciales, beneficiarios
finales y de las actividades que realizan.

Entidades autorizadas a proveer servicios de
registro, custodia, transferencia, compensacién y
liquidacién de valores negociados en el Mercado de
Valores, en las cuales seran inmovilizados los valores
fisicos que documentan y conforman una emisién de
valores de oferta publica, para que puedan ser

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores nim. 60487 del 23 de junio de

2021
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Cumplimiento Legal

Emisor de Valores
de Fideicomiso

¥y Regulatorio

|
|
l Fideicomiso de
J Oferta Publica

Fideicomitente

Fideicomisario y o
Beneficiario

representados y transferidos mediante anotaciones
en cuenta. La llevanza del registro contable de los
valores representados por medio de anotaciones en
cuenta correspondientes a una misma oferta publica
de valores, serd atribuida a un dnico depoésito
centralizado de valores.

Operacién tendente a la facilitacién de la colocacién
primaria de valores de una emisién primaria, pactada
por un intermediario de valores, que actia como
agente de colocacidn, a través de otro intermediario
de valores. Contratacién por el agente de colocacién
de los servicios de otros intermediarios de valores
para que, en representacion del agente de colocacién,
realicen actividades de distribucién primaria de
valores de la emision.

Es el conjunto de valores negociables que proceden
de un mismo emisor y que se pueden considerar
homogéneos entre si, atribuyéndole a sus tenedores
un contenido similar de determinados derechos y
obligaciones, que forman parte de una misma
operacion financiera y que responden a una unidad
de propésito.

La Fiduciaria, quien realizard la emisién de los
valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del
Fideicomiso.

Es la modalidad de fideicomiso constituido con el fin
ulterior y exclusivo de respaldar emisiones de oferta
publica de valores realizadas por la Fiduciaria, con
cargo al patrimonio fideicomitido.

Persona fisica o juridica, que transfiere derechos de
propiedad u otros derechos reales o personales a una
fiduciaria para constituir el fideicomiso y quién
establece el fin para el que se emplearan los recursos
captados por medio de la emisién de los valores de
fideicomiso.

La(s) persona(s) fisica(s) o juridica(s) que
adquiera(n) todos o parte de los activos que
conforman el patrimonio del fideicomiso (ya sea por

Remitido ala Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores nim. 60487 del 23 de junio de
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llegada la fecha de terminacién del fideicomiso o la
liquidacion anticipada del mismo), pudiendo ser los
fideicomitentes. Las personas fisicas o juridicas
designadas para recibir beneficios de la
administracion  del  fideicomiso, sin  que
necesariamente sea la destinataria final de los bienes
del fideicomiso. En este sentido, los beneficiarios del
presente fideicomiso serdn quienes adquieran los
valores de fideicomiso de renta variable.

Gestor Fiduciario Corresponde a la persona fisica prevista en el acto

constitutivo como representante legal y encargada
por parte de la fiduciaria para la conduccién del o de
los fideicomisos de oferta publica, asumiendo la
responsabilidad por los actos, contratos y
operaciones realizadas por la fiduciaria que se

relacionan con los referidos fideicomisos.
Oferta Publica Es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado
por cualquier persona al publico en general o a
sectores o grupos especificos de éste, a través de
cualquier medio de comunicacién o difusion, para
que suscriban, adquieran, enajenen o negocien

individualmente un numero indeterminado de
valores.

Periodo de

Lapso de tiempo durante el cual se realiza la
Colocacion

colocacion primaria de una emision, serd definido
por EL EMISOR y se especificard en el Aviso de
Colocacién Primaria, el cual no podra exceder los
quince (15) dias habiles contados desde la fecha de
inicio del periodo de colocacién.

Programa de

Declaracion de una persona juridica, realizada en un
Emisiones

prospecto de emisién de cardcter publico, de
constituirse en un emisor, para organizada y
sistematicamente estructurar y suscribir, hasta por
un monto predeterminado y durante un periodo de
vigencia preestablecido, una o mdas emisiones de
valores objeto de oferta publica de suscripcién
aprobada por la Superintendencia del Mercado de
Valores, susceptibles de ser colocadas en el mercado
primario y de ser negociadas en los mecanismos
centralizados de negociacién y mercado OTC de la

limiento _Legfal
cgpulatorio
C

]
A\

v

NATRSIONES FOP
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Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacion No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de
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que se ofrecen y, en general, los datos e info

. 3 N ) . #®
relevante respecto del emisor y de los interviniefites.o- -

del proceso de oferta ptiblica.

Organismo auténomo y descentralizado del Estado,
investido con personalidad juridica, patrimonio
propio, autonomia administrativa, financiera y
técnica, cuyo objeto es promover un mercado de
valores ordenado, eficiente y transparente, proteger
a los inversionistas, velar por el cumplimiento de la
Ley 249-17 y mitigar el riesgo sistémico, mediante la
regulacion y la fiscalizacién de las personas fisicas y
juridicas que operan en el mercado de valores.

Valores representados mediante anotaciones en
cuenta con arreglo a lo establecido en la Ley 249-17
y sus reglamentos, cuya representacién es
inmaterial. Los valores fisicos que documentan y
conforman una emisién de valores de oferta ptiblica
seran inmovilizados en un depdsito centralizado de
valores para que puedan ser representados y
transferidos mediante anotaciones en cuenta.

Son aquellos valores de oferta ptblica emitidos por
una sociedad autorizada respaldados por
fideicomisos de oferta publica previamente
constituidos para ese fin, de conformidad a lo
establecido en la Ley No. 19-00, sobre Mercado de
Valores; la Ley No. 189-11, para el Desarrollo del
Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Reptiblica
Dominicana, el presente Reglamento y las normas de

caracter general que establezca la Superintendencia
de Valores

1.2 Salvo disposicién expresa en contrario, cualquier referencia dentro del presente
Contrato o sus Anexos a “el presente Contrato”, “este Contrato” o “el Contrato”, se
entenderd como una referencia al texto contenido tanto dentro del articulado
principal del mismo, como a las previsiones y acuerdos contenidos dentro de sus

anexos.

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de

2021.

WILAG




)

Y INVIRSIONES POPULAR, S.A.

e

|

efminos ¥/ expresiones generalmente aceptados dentro del uso del Mercado de

m’%a_]&mes@fi,éf como al glosario de términos aceptado por la Superintendencia del
W AT .
Sone Do%yﬁg@g de Valores de la Reptiblica Dominicana.

ey

ARTICULO SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO. COLOCACION PRIMARIA EN FIRME

2.1  Pormedio del presente Contrato, EL EMISOR designa a EL INTERMEDIARIO, que
acepta, como su agente y mandatario, para llevar a cabo las gestiones de
colocacion de EL PROGRAMA DE EMISIONES, de acuerdo a las condiciones y
términos establecidos dentro del presente Contrato.

2.2 Por medio del presente contrato, EL INTERMEDIARIO acepta realizar la
colocacidn primaria en firme de las emisiones del Programa de Emisiones, la cual
serige por la regla del contrato de compraventa, que establece el compromiso del
agente de suscribir, al Precio de Colocacidn, la totalidad de los valores que
componen las emisiones en la fecha convenida en el presente contrato de
colocacion, Por consiguiente, EL INTERMEDIARIO se compromete a suscribir de
EL EMISOR, que acepta, al Precio de Colocacién, las emisiones del Programa de
Emisiones en fecha: veintidds (22) del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés
(2023) segun las reglas del contrato de compraventa.

2.3  LasPartes convienen de manera formal y expresa que las Emisiones del Programa

de Emisiones estan exceptuadas del cumplimiento del Periodo de Colocacién, de

! conformidad con lo establecido en el Parrafo V del articulo 44 del Reglamento de

i Oferta Piblica, R-CNMV-2019-24-MV, modificado por la Cuarta Resolucion del

Consejo Nacional del Mercado de Valores, R-CNMV-2022-16-MV. En efecto, las

. Partes acuerdan que el mercado secundario de valores de las Emisiones del

| Programa de Emisiones comienza a partir de que se suscriban la totalidad de los

valores y el emisor lo notifique a la Superintendencia como hecho relevante.

EL INTERMEDIARIO mediante el presente contrato, se obliga a suscribir de EL

EMISOR, que acepta, al Precio de Colocacioén, la totalidad de los valores que

componen el Programa de Emisiones en la fecha convenida en el articulo segundo

de este contrato de colocacién. A ese fin, se entenderd como “Colocacién Primaria
en Firme” la colocacién primaria de las Emisiones de Valores de Fideicomiso de

Renta Variable del Programa de Emisiones contratada por EL EMISOR al

INTERMEDIARIO.

Queda entendido entre las Partes, quienes asf lo declaran expresamente, que EL

INTERMEDIARIO asume formal y expresamente el compromiso de adquirir la

totalidad de los Valores que conforman las emisiones del Programa de Emisiones

en fecha: veintid6s (22) del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023),

segun las reglas del contrato de compraventa del Programa de Emisiones, ya que
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. NO A
en efecto EL INTERMEDIARIO se ha comprometido a suscribir @

durante el proceso de colocacién primaria en firme. EL INTEF IﬁEDI_ ‘t;;s')g,‘fﬁ\
reconoce que la obligacién asumida en este sentido por EL INTER @JA R1Q s fﬁ’ = 57,)‘
una obligacidn de resultado. Es decir, que EL INTERMEDIARIO se coii: rqmg e ©F)/

suscribir de EL EMISOR, al Precio de Colocacién, la totalidad de los Valgres que N4
conforman las emisiones del Programa de Emisiones en fecha: VEll’lt]dOS\Q\ deh}
mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023).

ARTICULQ TERCEROQ: DATOS SOBRE EL EMISOR.-

3.1  Para todos los fines y consecuencias legales del presente Contrato, EL EMISOR
declara formal y expresamente que la informacién relativa a su personeria moral,
datos demograficos, entre otros, se encuentran consignados en el formulario de
“DATOS Y PERFIL DEL EMISOR” que se anexa al presente Contrato y pasa a formar
parte integrante del mismo, y que se incluye como Anexo I del presente Contrato.

ARTICULO CUARTO: DATOS SOBRE EL PROGRAMA DE EMISIONES.-

4.1  El monto total a valor nominal de los Valores que compondrian EL PROGRAMA
DE EMISIONES, sera por hasta treinta y ocho millones de délares de los Estados
Unidos de América con 00/100 (US$ 38,000,000.00) debiendo el mismo quedar
fijado de acuerdo a lo que decidan los érganos de gestiéon de EL EMISOR y ser
consecuentemente establecido dentro del Prospecto de Emisién.

ff_'—“i_‘z Los Valores que componen EL PROGRAMA DE EMISIONES serdn valores

desmaterializados y estardn representados mediante anotaciones en cuenta y

requerira siempre un acto autentico conforme el articulo 82 de la ley 249-17 a
| favor de los obligacionistas de los mismos. La responsabilidad del manejo, control
|y resguardo de dichas anotaciones en cuenta quedard a cargo del depdsito
centralizado de valores que sea contratado por EL FIDUCIARIO, en
representacién y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; estos Valores se hardn
constar mediante acto auténtico.

MC

|
4.15 Sin perjuicio de lo previsto anteriormente, con relacién a los Valores que

IEE , compondréin EL PROGRAMA DE EMISIONES, queda entendido que las

caracteristicas de dichos Valores quedaran establecidas en el Prospecto de
Emision correspondiente a EL PROGRAMA DE EMISIONES preparado al efecto,
conforme sea aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana.

4.4 EL FIDUCIARIO, en representacién y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
notificard al INTERMEDIARIO, mediante comunicacién escrita y expresa, el
nimero de autorizacién que sea asignado a EL PROGRAMA DE EMISIONES por R’

Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores num. 60487 del 23 de junio de
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Emisiones délares de los Estados Unidos de
CES— Ameérica con 00/100 (US$
‘ & 38,000,000.00)
- gjf - " | cantidad de los Valores Treinta y ocho mil (38,000)
g = Ntmero de Emisiones Unica Emisién
© £20| | Nombre del Agente de Custodia | CEVALDOM, S.A.
5 €| |delas
-_ D
2 22
= E® Inversiones y Pago de los
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s __.__/

\Valores en la cual vayan a ser negociados los valores que la componen.

E:iragt risticas esenciales de EL PROGRAMA DE EMISIONES, conforme se
e uergf?an contenidas en el PROSPECTO DE EMISION DEL PROGRAMA DE
EE _js PUBLICA DE VALORES DE FIDEICOMISO, son las siguientes:

Denominacién FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA
DE VALORES INMOBILIARIOS DE
RENTA VARIABLES HABITAT
CENTER 04 - FU

Tipo de Valores a Emitir VALORES DE RENTA VARIABLE
que le otorgan a los Tenedores
derecho a la parte alicuota de
pérdidas o utilidades que genere el
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA
DE VALORES INMOBILIARIOS DE
RENTA VARIABLES HABITAT
CENTER 04 - FU.

Representacion de los Valores | Desmaterializada. Mediante
Anotacién en Cuenta

Monto Total del Programa de | Hasta treinta y ocho millones de

Valor nominal de los Valores | Mil ddlares de los Estados Unidos
de América con 00/100
(US$1,000.00).

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al artfculo 83 del Reglamento para Intermediarios de
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Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de
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ARTICULO QUINTO: COMUNICACIONES.-

5.1.  Salvodisposicién expresa en sentido distinto, contenida en alguna de las cldusulas™
de este Contrato, todas las comunicaciones, instrucciones, requerimientos,
confirmaciones o informaciones, relacionadas con el objeto del presente Contrato,
que deban ser llevadas a cabo entre las Partes, deberan ser realizadas mediante
correspondencia escrita con acuse de recibo de la parte a quien esté dirigida dicha
comunicacion, instruccién, requerimiento, confirmacién o informacién, o por
correo electrénico con requerimiento de confirmacién de recibo y lectura de la
Parte receptora, envio de fax con confirmacién de transmisién, o cualquier otro
medio que deje un rastro auditable, mediante el cual se pueda verificar que la
comunicacién entre las Partes se produjo. Igualmente, se podran transmitir
instrucciones por la via telef6nica, pudiendo EL INTERMEDIARIO mantener un
sistema de grabacién de tales llamadas, para fines de mantener un registro
auditable de tales instrucciones. Las Partes podran acordar medios adicionales de
comunicacién, mediante constancia escrita en la cual se evidencie claramente el
consentimiento de ambas Partes a dicho medio de comunicacion.

5.2. Ambas Partes reconocen que los medios de comunicacién previstos en el presente
Contrato constituirdn medios validos y legitimos de prueba, con relacién a la
ejecucion de las obligaciones y compromisos de las Partes bajo el presente
Contrato, obligdndose a reconocer dichos medios de prueba como validos, sin
alegar excepciones, nulidades u objeciones al uso de los mismos de cada una de

las Partes.

~-—5.3._ En caso de que se verifique un error en la comunicacién de alguna instruccién,
: | requerimiento, confirmacion o informacion relacionada con el objeto del presente
@ l Contrato, la Parte que tenga o adquiera conocimiento de dicho error, debera
- | contactar a la otra Parte, de forma inmediata, para que se tomen las medidas
— = | necesarias para corregir o subsanar dicho error, debiendo quedar constancia
J entre las Partes sobre la notificacién de dicho error en la comunicacién y la
| solucién ejecutada para corregir o subsanar el mismo. Todo lo anterior, sin
, perjuicio de las obligaciones y facultades de EL INTERMEDIARIO, de acuerdo al
| articulo 98 del Reglamento para los Intermediarios de Valores aprobado mediante
], la Primera Resolucién dictada por el Consejo Nacional del Mercado de Valores en

fecha 13 de agosto del 2019 (R-CNMV-2019-21-MV).
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5.4. Toda comunicacién entre las Partes constituird un elemento de prueba sobre la
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baguedaj; establemdas como obligaciones y responsabilidades a cargo de EL
TERMEDIARIO, sin que dicha enumeracién sea limitativa, las siguientes:
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6.1.1. Mantener a disposicioén de los potenciales inversionistas, copias o
ejemplares del Prospecto del Programa de Emisiones;

6.1.2. EL INTERMEDIARIO se obliga a realizar los servicios
independientes para los cuales ha sido contratado con seriedad,
dedicaciéon y esmero, comprometiéndose a ejecutar las obligaciones
estipuladas en este Contrato dentro de los espacios de tiempo que de
comun acuerdo establezcan las Partes, para la realizacién de los mismos.

6.1.3. EL INTERMEDIARIO se regird por las mdas altas normas de
honestidad e integridad y no hara nada que tienda a desacreditar,
deshonrar, reflejar adversamente o de manera alguna, atentar contra la
reputacion de EL FIDUCIARIO, su nombre o la habilidad de este tltimo
para conducir sus negocios habituales.

6.1.4. EL INTERMEDIARIO declara contar con el registro y autorizacién
correspondiente para el regular ejercicio de sus funciones bajo el presente
Contrato, y es responsable de mantener sus operaciones regulares y
legales, tanto frente a las autoridades y entes reguladores del Mercado de
Valores de la Reptblica Dominicana, como frente a EL FIDUCIARIO.

6.1.5. EL INTERMEDIARIO, en ninglin caso comprometerd su
responsabilidad frente a EL FIDUCIARIO o terceros en ocasién de la
ejecucion de las instrucciones recibidas de parte de EL FIDUCIARIO,
conforme el objeto del presente Contrato, siempre que dicha ejecucion se
ajuste a las instrucciones recibidas de parte de EL FIDUCIARIO, y sea
ejecutada de buena fe, con la debida diligencia, como un buen hombre de
negocios, por EL INTERMEDIARIO, y dentro del cumplimiento de los

canones legales v normativos del mercado de valores de la Reptblica
Dominicana.

6.1.6. Suscribir del Emisor, al Precio de Colocacidn, la totalidad de los
Valores que componen el Programa de Emisiones en la fecha convenida en
este contrato de colocacidn, bajo la modalidad de colocacién primaria en
firme, a ser pagado por EL INTERMEDIARIO a EL FIDUCIARIO a nombre
y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; y
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6.1.7. Realizar el pago a EL FIDUCIARIO, a nombre y co

Patrimonio del Fideicomiso, por concepto de la compra de la
los valores que componen el PROGRAMA DE EMISIONES.

EMISIONES podréd realizarse mediante cheque de ad 'ﬁlstmadm
transferencia o depoésito a la cuenta de EL FIDUCIARIO, a nomhre v con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso-abierta en una Entidad?'de"
Intermediacion Financiera autorizada- designadas a esos fines por EL
FIDUCIARIO, a nombre y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a través
de una comunicacién escrita. Dichas sumas deberén ser entregadas por EL
INTERMEDIARIO a EL FIDUCIARIO dentro del préximo dia habil de que
estas se encuentren liquidas y disponibles. EL FIDUCIARIO reconoce y
acepta que EL INTERMEDIARIO no tendra ningin tipo de responsabilidad
en los casos de retraso (mds alld del transito bancario normal) en la
disponibilidad de los fondos entregados por este tltimo a EL FIDUCIARIO,
salvo que dicha situacién se presente como consecuencia de una
negligencia e imprudencia comprobada por parte de EL INTERMEDIARIO.

6.2 Quedan establecidas como obligaciones y responsabilidades a cargo de EL EMISOR,
las siguientes:

a) Mantener las condiciones que garanticen la libre transferencia de la titularidad
sobre los Valores de Fideicomiso a favor de los inversionistas;

b) En la fecha de emisién y suscripcién en firme de los Valores, EL EMISOR se
compromete a remitir y consignar, por ante CEVALDOM, el Acto Autentico que
representa las Emisiones del Programa de Emisiones suscritas, debidamente
firmado por un representante autorizado, el cual serd por una cantidad de capital

~equivalente al monto correspondiente de las Emisiones del Programa de
Emisiones suscrito. En esa misma fecha, EL EMISOR deberd remitir una copia del
Acto Autentico ala SIMV para su inscripcién en el Registro del Mercado de Valores.
El Acto Auténtico debera cumplir con los requisitos y condiciones establecidas en
las reglamentaciones aplicables de la ley 249-17, en especial el Reglamento de

| {8 Oferta Ptblica, R-CNMV-2019-24-MV.

]] Cumplir todas las formalidades que puedan ser requeridas para concretizar
cualquier transaccién realizada por EL INTERMEDIARIO por cuenta de EL

EMISOR, de conformidad con el objeto del presente contrato;

[
0 al

87, I
OPULLR, S.4. )

\"'ri 0

J\f "\,Le" [

VRS IONES p

7
kI

(_um,{aié:‘m-

Abstenerse de difundir con fines promocionales cualquier mensaje cuyo
contenido no figure en el Prospecto de Emisién o que proporcione una visién de
las Emisiones de Valores de Fideicomiso distinta de la contemplada en el

Prospecto de Emisioén; y

0.
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feularmente la publicidad escrita, debiendo ademds remitir copia de las
Ras a la Superintendencia del Mercado de Valores.

‘\‘Nr“"l

, 7.1y B p_remo de colocacién sera de treinta y ocho millones de dolares de los Estados

para las emisiones seran determmadas en los Prospectos Simplificados de cada Emisién
y en los correspondientes Avisos de Colocaciéon Primaria. EL INTERMEDIARIO se

compromete a suscribir del Emisor, al Precio de Colocacién, las Emisiones del Programa
de Emisiones.

Parrafo: Conforme a lo descrito en la parte principal de este articulo, el precio de los
Valores de que componen EL PROGRAMA DE EMISIONES en la fecha de emisién y
suscripcion de las emisiones que se generen del programa de emisiones correspondera
a su precio de suscripcion inicial. A partir del dia siguiente a la fecha de emisién del
Programa de Emisiones, su precio o valor correspondera al valor facial.

ARTICULO OCTAVO: OTROS CARGOS E IMPUESTOS.-
8.1 EL EMISOR serd responsable, y asumira a su costo los gastos razonables, cargo
administrativo, tasa, impuesto, comisién o costo razonable que resulte pagadero
. al ente supervisor o regulador aplicable, o que intervenga en la inscripcién y/o
r | registro de EL PROGRAMA DE EMISIONES, y que resulte de la estructuracién,
hS | autorizacién, registro y colocacién de EL PROGRAMA DE EMISIONES.
s ¥ |
= e ]
‘E = LO NOVENO: DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL CONTRATO.-
‘: § é;i' Los siguientes documentos forman parte del presente Contrato, en calidad de
g =2 Anexos, segun la denominacién que se asigna a cada uno:

i. Formulario de DATOS Y PERFIL DEL EMISOR, el cual se integra como
Anexo 1.

ii. Formulario de DECLARACION JURADA DE FUENTE DE INGRESOS

ACTIVOS Y OPERACIONES DEL EMISOR; el cual se integra como Anexo
II.

iii. El PROSPECTO DE EMISION DEL PROGRAMA DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES DE FIDEICOMISO de EL PROGRAMA DE EMISIONES.
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ARTICULO DECIMO: CAPACIDAD DE LAS PARTES.-

negocios juridicos contenidos en el presente Contrato, y ser titulares ple Y Sim 0. =
limitaciones o impedimentos de los derechos de los cuales disponen por medio
del presente Contrato.

10.2 Las Partes declaran bajo la fe del juramento y reconocen que las personas que
actdan en su representacién han sido debidamente autorizadas por los érganos
administrativos y/o corporativos correspondientes, para fines de ejecutar el
presente acuerdo y asumir en su representacion las obligaciones y compromisos
contemplados en el mismo.

10.3 Las Partes declaran, bajo la fe del juramento, y reconocen que han recibido la
autorizacion correspondiente de parte de los dérganos administrativos y/o
corporativos correspondientes para asumir las obligaciones contenidas en el
presente Contrato, y otorgar los derechos, en favor de la otra Parte, que aqui se
estipulan.

10.4 Cada una de las personas fisicas firmantes en el presente Contrato declaran, bajo
la fe del juramento, tener la capacidad legal y poder necesarios para suscribir el

— presente Contrato en nombre, por cuenta, y en representacién de cada una de las
. Partes que representan, y en tal sentido, se comprometen personalmente frente a

' la otra Parte con motivo de la declaracién aqui contenida. Asimismo, las Partes

declaran la legalidad de las operaciones objeto del presente Contrato.

)
|

iﬁj{fijULO DECIMO PRIMERO: EJECUCION DEL MANDATO.-

l
|
|
J
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©11.1| EL INTERMEDIARIO cumplir4 con las obligaciones contenidas en el presente
— | Contrato, por medio de sus corredores de valores, dependientes, asesores de
inversion o ejecutivos de cuenta, agentes de distribucién.

& 7 ARTICULO DECIMO SEGUNDO: REGIMEN FISCAL.-

12.1 De conformidad a la Ley No. 253-12, para el Fortalecimiento de la Capacidad
Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo Sostenible,
EL FIDUCIARIO no cuenta con ningiin beneficio fiscal, exencién o tratamiento
fiscal diferenciado en el referido sentido.
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ARTICULO DECIMO TERCERO: MODIFICACION DEL CONTRATO Y RENUNCIA DE %
DERECHOS.-
Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de : M
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rito por las Partes, con firma legalizada por Notario Piblico con la misma
fd; alidad de esta convencion. Igualmente, ninguna renuncia a derechos
7 cofl edldos por este Contrato sera tenida como valida a menos que sea hecha en
. 'fz La fQ ‘ma expresada en esta clausula.
S L :\' /
I, fobstarite lo anterior, EL EMISOR reconoce y acepta que EL INTERMEDIARIO
podra previa aprobacion por escrito de EL EMISOR, modificar los términos y
condiciones del presente Contrato en el caso de que ocurra un cambio o
modificacién en el régimen legal o normativo del mercado de valores de la Republica

Dominicana, o bien debido a cambios en los usos y normas generalmente aceptados
dentro de dicho mercado.

ARTICULO DECIMO RTO: FIDENCIALIDAD.-

14.1 EL EMISOR reconoce y acepta que, en ocasién de la firma y ejecucién del presente
Contrato, asf como en ocasion de la ejecucién del objeto del presente Contrato, se ha
generado y se generard informacién que, en principio, constituye informacién
confidencial, pero que debe ser mantenida por EL INTERMEDIARIO disponible para
revision o examen por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana (SIMV). [gualmente, EL EMISOR reconoce y acepta que dicha
informacion puede ser requerida a EL INTERMEDIARIO por actuacién de los

! organos administrativos o judiciales del Estado, en cuyo caso EL EMISOR libera a EL
{ INTERMEDIARIO de cualquier responsabilidad relacionada con la entrega o
I

facilitacion al acceso de dicha informacion ante tal escenario.

o Legal
{orio

51412 EL EMISOR reconoce y acepta que el presente Contrato, sus anexos, y la

\

L INVIRSIONLS FOPULAR, §.A.
{

7

{
|

- ) querigenelmercado de valores de la Republica Dominicana, debera rendir informes

periddicos con relacibn a las transacciones y operaciones ejecutadas en
cumplimiento del objeto del presente Contrato.

14.4 No obstante, todo lo anteriormente contemplado dentro del presente articulo, EL
EMISOR reconoce y acepta que el presente Contrato y sus anexos constituyen
informacidén publica, y quedaran registrados en el Registro del Mercado de Valores,
en cumplimiento de los requerimientos al efecto contenidos en las leyes,
reglamentos y normas que rigen el mercado de valores de la Reptblica Dominicana.
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:C | Informacion que de la ejecucidn del presente Contrato se derive, quedardn siempre
‘ = = | disponibles para fines de inspeccién por parte de la SIMV u otros entes reguladores
=5 | ofiscalizadores legalmente habilitados.
| = 143 EL EMISOR reconoce y acepta que EL INTERMEDIARIO, en cumplimiento de
| iaw, A obligaciones puestas a su cargo, de conformidad con las leyes, reglamentos y normas
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5 EL INTERMEDIARIO reconoce que durante la prestaciéon de |
contratados manejard informaciones y documentos de caréicter r
confidencial, relativos a la gestion de personal, estrategias,
organizacional, entre otros, por lo que se obliga a tratar toda infgtr
confidencial suministrada por escrito, de manera verbal o de cualquier otra-forma.

tangible o intangible, con absoluta discrecién y confidencialidad, para evitar una
divulgacién inapropiada.

14.6 EL INTERMEDIARIO se compromete a guardar rigurosamente cualquier

informacién relativa a asuntos técnicos, comerciales, financieros u operacionales
que reciba sobre EL EMISOR, durante la vigencia del presente Contrato,
comprometiéndose a no divulgarla o utilizarla sin el previo consentimiento

expreso y por escrito de EL EMISOR, desde el momento de la entrega de la
informacién.

14.7 EL INTERMEDIARIO se compromete a que cualquier informacién que reciba

g d '

y Reg

Cumplimiento Le

sobre EL EMISOR relativa a asuntos comerciales, técnicos, financieros u

operacionales o de cualquier otra indole de EL EMISOR ser4 tratada en la forma
siguiente:

14.7.1 Toda informacién confidencial es y seguira siendo propiedad exclusiva de
EL EMISOR.

| 14.7.2 El acceso a la informacién confidencial se limita a empleados de EL
INTERMEDIARIO autorizados que tengan necesidad de estar

familiarizados con dicha informacién para poder prestar los servicios
contratados con EL EMISOR.

pia de
E la informacién confidencial cuando EL EMISOR asi lo solicite y no podra
F mantener copias de dicha informacién; en cuyo caso EL INTERMEDIARIO
} no estaré obligado a ejecutar ninguna accién cuyo sustento, justificacion o

J razon repose en la informacion devuelta a EL EMISOR.

14.8 EL INTERMEDIARIO notificard a EL EMISOR sobre cualquier requerimiento que

reciba por parte de una autoridad judicial, u otro organismo competente, para
divulgar o publicar informacién confidencial de EL EMISOR, antes de acceder a

publicar o divulgar la informacién asi requerida, a menos que esté prohibido por ley
como es de manera enunciativa no limitativa el caso del articulo 63 de laley 155-17.

14.9 En el caso de que EL INTERMEDIARIO revele informacion confidencial sin la previa /
autorizaciéon de EL EMISOR, éste ultimo podrd, sin perjuicio de interponer las PRy

Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
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indemnizatorias y- demds correspondientes, rehusarse a continuar
s pheﬁho informacidn y exigir la devolucién de aquella que ya ha otorgado, sin que
te tp g mo constituya necesariamente la terminacién del presente Contrato; en
tho gaso EL lNTERMEDIARIO no estara obhgado a ejecutar ninguna accién cuyo

14.10 La presente obligacion de confidencialidad sobrevivird al término de este
Contrato por un plazo de 10 afios.

14.11 Alos fines del presente articulo, no sera considerada informacién confidencial:

— =~ 14.11.1 Cualquier informacién que sea o pase a ser de dominio piblico o que haya

| sido revelada al margen de este o cualquier otro acuerdo suscrito entre las
* Partes.
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| 14.11.2 Cualquier informacién que se encuentre bajo el control de EL

INTERMEDIARIO antes de ser suministrada por EL EMISOR segtin pueda
< ser demostrada por medios fehacientes.

FUPrUL

tepulatorio

14.11.3 Cualquier informacién recibida de parte de un tercero no sujeto a una

obligacion de confidencialidad con alguna de las Partes, seglin se pruebe
por medios fehacientes.
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Cumplimicnt

T3 Lo dispuesto en el presente articulo no tiene aplicacién para los casos previstos
en el Articulo Octavo del presente Contrato.

ARTICULO DECIMO QUINTO: NO CESION.-

15.1 Los derechos conferidos en este Contrato a EL INTERMEDIARIO no podran ser
traspasados, subcontratados, cedidos o delegados, total o parcialmente por EL
INTERMEDIARIO, a otra persona juridica distinta de ésta, sin el consentimiento
previo, expreso y por escrito de EL FIDUCIARIO.

ARTICULO DECIMO SEXTO: ENCABEZADOS.-

16.1 Los encabezados o titulos de las diversas secciones de que trata el presente
Contrato se incluyen so0lo para facilidad de referencia y no forman parte de lo que
de manera especifica han acordado las Partes por el presente Contrato, ni

tampoco deberdan consultarse para interpretar los términos del presente
convenio.

ARTICULO DECIMO SEPTIMOQ: CLAUSULAS NULAS.-

Remitido ala Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
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17.1 Si alguna de las cldusulas de este Contrato se prueba o declara por
parc1al o totalmente nula, dlcha nuhdad afectara solamente lap

no se hubiese convenido. En todos los demds aspectos, este __trg o §e w
considerara completamente valido, y seguird surtiendo sus mismos eftmtos
quedando libre de toda nulidad, afectacién o perjuicio que interrumpa o
entorpezca su ejecucion y cumplimiento.

ARTiCULO DECIMO OCTAVO: INDIVISIBILIDAD DEL CONTRATO.-

18.1 El presente Contrato, conjuntamente con sus anexos, que forman parte integral
del mismo, constituyen el conjunto de términos, condiciones y obligaciones del
acuerdo arribado por las Partes, obligdndolas a lo expresamente pactado y a todas
las consecuencias que se deriven de la buena fe, la equidad, el uso y la ley.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DEROGACION DE ACUERDOS PREVIOS.-

19.1 Las Partes declaran y reconocen de manera conjunta que el presente Contrato
sustituye cualquier convenio o acuerdo anterior al presente documento.

ARTICULO VIGESIMO: TERMINO. TERMINACION DEL CONTRATO. -

20.1 La duracidn del presente contrato de colocacién se pacta desde su firma hasta el
dia hébil siguiente a la suscripcién y compra de los valores que componen el
PROGRAMA DE EMISIONES realizada por EL INTERMEDIARIO. Sin embargo,
previo a la publicacién del Aviso de Colocacion Primaria correspondiente,
— - cualquiera de las Partes podra darlo por terminado en cualquier momento
Y mediante notificacién escrita a la otra parte con un minimo de cinco (5) dias
habiles de anticipacién a la fecha efectiva de terminacién. Durante dicho plazo, EL
EMISOR deberd pagar al INTERMEDIARIO cualesquiera sumas que le adeude a
la fecha efectiva de terminacién.

Cualquiera de las Partes podrad poner término al presente Contrato, reservando
sus derechos de reclamar frente ala otra, en caso de incumplimiento de cualquiera

de las obligaciones establecidas a cargo de cada una de las Partes en el presente
J Contrato. A tales fines solo sera necesario otorgar a la Parte en falta, un plazo que

no tendra que ser mayor de diez (10) dias laborables, para que cure el
incumplimiento incurrido. En caso de que no se cure el incumplimiento incurrido
por la Parte en falta, dentro del plazo otorgado por la otra Parte, el presente
Contrato se reputard terminado de pleno derecho, y la Parte frente a la cual se ha
incurrido en incumplimiento podrd reclamar a la Parte en falta por dicho
incumplimiento, de acuerdo al procedimiento de solucién de conflictos estipulado
en la parte correspondiente del presente Contrato. La terminacién por esta causa
no exime a las Partes del cumplimiento de todas las obligaciones pendientes

f
l
x
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\de la ejecucién regular del objeto del presente Contrato.

2\
sig‘giéntes condiciones o situaciones implicaran la terminacién del presente

INTERMEDIARIO para operar como intermediario de valores. Sin
perjuicio de lo anterior, EL INTERMEDIARIO se compromete a realizar
sus mejores esfuerzos a efectos de garantizar que, a partir del momento
en que dicha revocacién o suspensién se haga efectiva, un puesto de
bolsa, que goce de la misma calificacién y prestigio que EL
INTERMEDIARIO, se subrogue de inmediato en la posicion de este
ultimo a fin de continuar el desarrollo para EL EMISOR de las funciones
de agente colocador de acuerdo con EL PROGRAMA DE EMISIONES. El
citado puesto de bolsa se debera subrogar en todos y cada uno de los
derechos y obligaciones asumidos por EL INTERMEDIARIO en el
presente Contrato, de forma que ni EL EMISOR ni EL PROGRAMA DE

EMISIONES se vean afectados en forma alguna por la referenciada
revocacion o suspension.

20.3.2. La quiebra o disolucion de cualquiera de las Partes.

20.4 Toda terminacién del presente Contrato debera ser notificada a la SIMV por las
Partes.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: LEY APLICABLE ENTRE LAS PARTES.-

21.1 Ley Aplicable. EL FIDUCIARIO es una entidad fiduciaria sometida
prioritariamente a lo dispuesto por la Ley N0.189-11 y sus modificaciones, asf
como a las disposiciones de la Superintendencia del Mercado de Valores bajo las
cuales opera EL FIDUCIARIO (conjuntamente la "Legislacién Especial Aplicable al
Fiduciario”). En la medida en que no sean contrarios a la Legislacién Especial
Aplicable al Fiduciario, el presente contrato y el Programa de Emisiones de
Valores de Fideicomiso se rigen por la Ley del Mercado de Valores No.249-17, y
| sus Reglamentos de Aplicaci6n, en especial el Reglamento para Intermediarios de
'; Valores, R-CNMV-2019-21-MV; el Reglamento de Oferta Piblica, R-CNMV-2019-
| 24-MV modificado porla Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores,
| R-CNMV-2022-16-MV, de fecha trece (13) de septiembre de dos mil veintidos
— | (2022), las Normas, Circulares y Resoluciones adoptadas por el Consejo Nacional
\ & del Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores de la
~ Reptblica Dominicana, la Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas

Individuales de Responsabilidad Limitada N0.479-08 de fecha 11 de diciembre de

2008 modificada por la Ley 31-11; asf como por las leyes especiales, normas,

S.A.
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resoluciones, circulares y demds que tienen aplicacién dentro d
valores y el derecho comin de la Repiiblica Dominicana.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: SOLUCION DE CONFLICTOS. JURISPICCIONS
COMPETENTE.- N RD. >

22,1 Parala solucion de cualquier controversia o contestacién entre las Partes, que se
presente con relacion a la interpretacién, cumplimiento y aplicacién del presente
Contrato, las Partes acuerdan otorgar competencia a la Cdmara Civil y Comercial
del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: ELECCION DE DOMICILIO.-

23.1 Para la ejecucién de este Contrato, o la notificacién de cualquier intimacién,
reclamo o aviso relativo al mismo, EL INTERMEDIARIO hace eleccién de
domicilio en la direccién que se sefiala en la parte capital del presente Contrato;
por su parte, EL EMISOR hace elecciéon de domicilio en la direccién que se hace
constar en el FORMULARIO DE DATOS Y PERFIL DEL EMISOR, segin las
actualizaciones o modificaciones de dicho domicilio, debidamente notificadas por
escrito y con acuse de recibo A EL INTERMEDIARIO.

Hecho y firmado en cuatro (4) originales, uno (1) para ser entregado a EL EMISOR, uno
(1) para ser conservado por EL INTERMEDIARIO en sus archivos, uno (1) para el notario
actuante y uno (1) para ser mantenido a disposicién de la Superintendencia del Mercado
de Valores de la Reptiblica Dominicana, siendo cada uno de dichos ejemplares idénticos
a los demaés, y con el mismo tenor y efecto juridico. En la ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los diecinueve (19) dfas
del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023).

_ 7/ Por EL

S ¢
A.DEL TORO G. MIGUEL ALEJANDRO

Preside onsejd de Administraci PIMENTEL DOTTIN

Inversi opular, S. A. - PuestoZ Gerente General

de Bolsa (IPSA) N\ Inversiones Popular, S. A. -

Puesto de Bolsa (IPSA)
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Por EL ISOR: %

, Aap\ FIDUCIARIA
REBECCAWACHSMA\I\_IQEISCHMANN UNIVERSAL

Vicepresidenta Ejecutiva y Gestor Fiduciario | s ®o™"*" =
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
en representacion y con cargo al patrimonio del fideicomiso
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS
DE RENTA VARIABLES HABITAT CENTER 04 - FU

Dra. Luisa My ' an
Yo, 4. Lusa Mtﬂwms Castillo Durar , Notario Publico de los del Nimero para el

Distrito Nacional, matricula del Colegio Dominicano de Notarios Inc. nimero

Les , CERTIFICO que las firmas que anteceden han sido puestas libre y
voluntariamente en mi presencia, por los sefiores RAFAEL A. DEL TORO G., MIGUEL
ALEJANDRO PIMENTEL DOTTIN y REBECCA WACHSMANN FLEISCHMANN de
generales anotadas, quienes me declararon que esas son las firmas que acostumbran usar
en todos sus actos. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre del afio dos mil
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Anexol

FORMULARIO DE DATOS Y PERFIL DEL EMISOR

Datos Persona Juridica

Nombre o Razon social Lugary fecha de constitucién

Fiduciaria Universal, S.A. Santo Domingo, Distrito Nacional,
12/09/2012

No. de RNC No. de Registro Mercantil

1-30-95165-9 92634SD

Direccion Niumero de Teléfono/Fax

Av. Winston Churchill esq. Andrés Julio Aybar, | 809-5447899
Acrdpolis Center & Citi Tower, Piso 9

Pdgina Web/Correo electrénico:
https://www.fiduciariauniversal.com.do/

Nombre del representante legal o persona de contacto

Rebecca Wachsmann Fleischmann

Tipo de relacién entre el emisor y el intermediario

Cliente

Descripcion del negocio

Objeto social

Servicios fiduciarios

Actividad del negocio No. de empleados

Servicios 56

Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores ntim. 60487 del 23 de junio de
2021.
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Numero de accionistas:

2

Nombres y apellidos de los principales accionistas (que tengan un 10% o mds de las
acciones)

Grupo Universal, S.A.

Empresas afiliadas, subsidiarias y compariias relacionadas al negocio o a los propietarios del
negocio:

Referencias sobre la empresa y accionistas principales (comerciales y bancarias)
(opcional)

Banco Popular Dominicano, S.A. - Banco Multiple

Nombres de las personas autorizadas a firmar segiin acta de la Junta General o Consejo
de Directores

1. Rafael Ernesto Izquierdo
2. Rebecca Wachsmann Fleischmann

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
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FORMULARIO DE DATOS Y PERFIL DEL EMISOR c§~ : | @22 \\
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RD$156,630,795 NG, =° S/
‘\/:’9 7 i:T'IU £ ! ',/;/
istribucio ctiv e :
Efectivo y equivalente de efectivo 20,078,087
Cuentas por cobrar 14,726,694
Inversiones en valores 101,737,679
Activos por impuestos 731,887
Gastos pagados por anticipados 5,021,183
Mobiliario y equipos, neto 9,841,418
Impuesto diferido 2,144,915
Otros activos, neto 2,348,932
Total activos 156,630,795

Patrimonio Total

RD$131,517,032

Destino de los ingresos generados a través de LA EMISION

La finalidad es captar recursos del publico inversionista para llevar a cabo la restitucién del
Capital invertido por los Fideicomitentes para el desarrollo inmobiliario de la Torre Hébitat
Center, asf como realizar las actividades de administracién que estdn descritas en el Acto
Constitutivo del Fideicomiso, a fin de que el “ FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA VARIABLES HABITAT CENTER 04 - FU” genere
utilidades por la actividad inmobiliaria cotidiana que seran repartidas a favor de los

tenedores de valores.
Q
|

217
Firma del representante a\:é;zado del Emi oygﬁ

UCIAR)
UNNERSHT
Santo Doming O RO

—————y

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de
2021.

M

4



RAC ON JURADA DE FUENTE DE INGRESOS, ACTIVOS Y OPERACIONES DEL

1,)‘\ Anexo Il
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EMISOR

de conformidad con las leyes de la Reptiblica Dominicana, provista del Registro Nacional
del Contribuyente (RNC) bajo el No. 1-30-95165-9, con su domicilio social principal
establecido en la Avenida Winston Churchill esquina Calle Andrés Julio Aybar, 9no. Piso
de la Torre Acrépolis Center, Sector Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo de
Guzmadn, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, debidamente
representada a los fines del presente contrato por su Vicepresidenta Ejecutiva y Gestor
Fiduciario, la sefiora REBECCA WACHSMANN FLEISCHMANN, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de identidad y electoral
nimero 031-0414694-3, con domicilio y residencia en la ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, conforme al Acta de Asamblea General Ordinaria No Anual de los
Accionistas celebrada el veintiocho (28) de julio del dos mil veintidés (2022), con
domicilio y residencia en Santo Domingo de Guzmadn, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, entidad que en lo adelante del presente Contrato se denominara
por su denominacién social, como “EL EMISOR” o “EL FIDUCIARIO”, indistintamente;
por medio del presente DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTO lo siguiente:

PRIMERO: EL EMISOR declara que es una entidad debidamente constituida, autorizada
y registrada para llevar a cabo sus actividades comerciales dentro de la Republica
Dominicana.

SEGUNDO: EL EMISOR declara que los recursos, patrimonio y activos que posee y que
serviran para respaldar un Programa de Emisiones que se propone realizar por un valor
total de hasta treinta y ocho millones de délares de los Estados Unidos de América con
00/100 (US$ 38,000,000.00), provienen de actividades licitas y son destinados a
actividades de licito comercio, de acuerdo al objeto social o actividad econémica de EL
EMISOR, y no son el resultado de ninguna violacién o contravencién a las leyes vigentes
en el pafs o en el extranjero

TERCERO: EL EMISOR declara que los recursos financieros a ser captados a través de LA
EMISION estaran destinados a un fin licito, y no serdn destinados a ninguna actividad
que constituya una violacién o contravencion a las leyes vigentes en el pais.

CUARTO: EL EMISOR reconoce que INVERSIONES POPULAR, S. A.,, PUESTO DE BOLSA,
en lo adelante EL INTERMEDIARIO, en su condicién de agente colocador de la emisién
que se propone realizar EL EMISOR, es un sujeto obligado bajo las leyes, normas y
regulaciones aplicables para la prevencion del lavado de activos provenientes de
actividades ilicitas y el financiamiento del terrorismo, en cuanto a la debida diligencia
para determinar el origen de los fondos y activos de sus clientes, y reconoce y acepta que

Remitido ala Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
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EL INTERMEDIARIO ejecute todos los pasos tendentes al cumplimiento de di
diligencia, comprometiéndose EL EMISOR a cooperar para el buen desenvo kx:ment
dicho proceso.

sus clientes, y que los datos aqui contenidos son datos reales y comprobables™ \”’\&, ), RD.

SEXTO: EL EMISOR autoriza a EL INTERMEDIARIO a realizar todo tipo de verificacién

y/o confirmacion relativa a la informacién aqui contenida o que se proporcione o genere
en ocasion de la ejecucién de las funciones que desempefie EL INTERMEDIARIO, en su
condicion de agente colocador de la emisién que se propone realizar EL EMISOR.

SEPTIMO: EL EMISOR declara que la presente DECLARACION JURADA es realizada y
suscrita en ocasion de un Contrato de Colocacién Primaria en Firme que serd suscrito
entre EL EMISOR y EL INTERMEDIARIO, para regular las actividades de este tltimo
como agente colocador de la emisién que se propone realizar EL EMISOR, de cuyo
contrato la presente DECLARACION JURADA pasard a formar parte integrante del
mismo, como Anexo II

OCTAVO: En virtud de las disposiciones de la Ley Organica sobre Proteccién de Datos de
Cardcter Personal No. 172-13, EL EMISOR autoriza a EL INTERMEDIARIO a consultarlo
en la base de datos de las Sociedades de Informacién Crediticia (SIC) a fin de evaluacién
de crédito, asi como para cualquier uso adicional que EL INTERMEDIARIO considere
pertinente con el objetivo de brindar sus servicios a EL EMISOR conforme el Contrato de
Colocacién suscrito entre ellos, asi como para dar cumplimiento a las disposiciones
legales vigentes, especialmente, y sin que ello sea limitativo, a las disposiciones sobre
prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo. EL EMISOR declara,
reconoce y acepta el uso y conservacién de la informacién de carcter personal y
crediticia otorgada a EL INTERMEDIARIO, facultando éste a mantener dichas
informaciones en sus bases de datos. Asimismo, EL EMISOR autoriza expresamente a EL
INTERMEDIARIO a consultar sus datos en el Maestro de Cedulados que mantiene la
Junta Central Electoral (JCE), conforme las disposiciones del Reglamento que establece el
Procedimiento para Acceder al Maestro de Cedulados y Fija las Tasas por los Servicios de
Acceso de fecha 23 de julio de 2013, descargando a EL INTERMEDIARIO de cualquier
responsabilidad relativa a la consulta realizada en el referido Maestro, en el entendido
de que dichos datos deberan ser manejados con la debida confidencialidad y no podran
ser divulgados sin el consentimiento de EL EMISOR.

La presente DECLARACION JURADA es dada en la ciudad de Santo Domingo de Guzmdn,
Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, y es hechay firmada en cuatro (4)
originales, uno (1) para ser entregado a EL EMISOR, dos (2) para ser conservados por EL
INTERMEDIARIO en sus archivos, y uno (1) para ser mantenido a disposicién de la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana, siendo cada uno
de dichos ejemplares idénticos a los demas, y con el mismo tenor y efecto juridico. En la
ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la Reptblica
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Dominicana, a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés

(2023). —
Por EL EMISOR: @

Q LNIVEREHL
iR\

Santo Domingo, R.D.

REBECCA WACHSMA EISCHMANN
Vicepresidenta Ejecutiva ¥ Gestor Fiduciario
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
en representacion y con cargo al patrimonio del fideicomiso
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS
DE RENTA VARIABLES HABITAT CENTER 04 - FU

Dra. Luisa Milaarns Castillo D
0, , Notario Publico de los del Nimero para el Distrito
Nacional, cuyo ntimero de colegiatura de Notario es el __ <2 ¢ , CERTIFICO que

las firmas que anteceden han sido puestas libre y voluntariamente en mi presencia, por
REBECCA WACHSMANN FLEISCHMANN de generales anotadas, quien me declaré que
esas son las firmas que acostumbra usar en todos sus actos. En la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los diecinueve (19) dias del mes de
diciembre del afio dos mil veintitrés (2023).

Remitido a la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad al articulo 83 del Reglamento para Intermediarios de
Valores, R-CNMV-2019-21-MV, mediante Comunicacién No. 01-2021-009733 del 17 de junio de 2021. Asentado en el Registro del
Mercado de Valores en virtud de la comunicacién de la Superintendencia del Mercado de Valores niim. 60487 del 23 de junio de
2021.



