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18 de mayo del 2020
Santo Domingo, D.N.

Senor

Gabriel Castro

Superintendente del Mercado de Valores
Superintendencia del Mercado de Valores (SIMV)
Ciudad.-

Asunto: Hecho relevante Informe Trimestral Representante de Tenedores de
Valores del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU
SIVFOP-005, a Marzo 2020 por Salas Piantini & Asociados

Estimados sefores,

En cumplimiento con el articulo 12, numeral 1), literal m) de la Norma que establece
la disposiciones sobre informacion privilegiada, hechos relevantes y manipulacién de
mercado, R-CNV-2015-33-MV, quien suscribe, Roberto Millan Pérez, de nacionalidad
colombiana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad No. 402-2647080-1,
en calidad de Vicepresidente Ejecutivo de la sociedad Fiduciaria Universal, S.A.,
constituida y organizada de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana,
provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Num. 1-30-95165-9 y en el
Registro del Mercado de Valores bajo el Num. SIVSF-004, con domicilio y asiento
social ubicado en la Avenida Winston Churchill esquina Andrés Julio Aybar, Piso
Nueve, Citi Tower, de la Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, por este medio hacemos de su conocimiento el Informe
Trimestral del periodo Enero- Marzo 2020 del Representante de Tenedores de Valores
del Fideicomiso.

Adjunto a la presente misiva remitimos copia del referido informe.

Muy Atentamente,

I
\’V/‘ / A/
oberto Millan Pérez
Vicepresidente Ejecutivo

Fiduciaria Universal, S.A.

Fiduciaria Universal, S.A. RNC: 130951659 Servicio al Cliente: 809 544 7111, opcion 4 T. 809 544 7200 Desde provincias sin cargo: 1 809 200 1283

Oficina Principal: Acrépolis & City Tower, Piso 9, Av. Winston Churchill Esq. Rafael Augusto Sanchez www.fiduciariauniversal.com.do
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INFORME TRIMESTRAL

Periodo: enero - marzo 2020

SALAS, PIANTINI

Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso
Calle Pablo Casals No.9, Ensanche Piantini
Registro Nacional de Contribuyente: 1-01-80789-1
Registro en la SIMV No. SVAE-015

“Fideicomiso de Oferta Publica de Valores

Fiduciarios G- Patio 01-FU”
No. SIVFOP-005

Fiduciaria Universal, S.A.

Sociedad Administradora de Fideicomisos
Registro Mercantil No. 92634SD
Registro Nacional de Contribuyentes No. 1-30-95165-9.
Registro Superintendencia del Mercado de Valores con el nimero SIVSF-004.

Avenida Winston Churchill, esquina Andrés Julio Aybar, 9no Piso, Torre
Acropolis Center, Tel. 809 - 544-7899.
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INFORME

A: Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana (SIMV):

Dando cumplimiento a las Responsabilidades del Representante de
Tenedores de Valores de Fideicomiso, establecidas en la Ley 249-17 del
Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana, sus Normas y Reglamentos
de Aplicacion, la Ley 479-08 General de las Sociedades Comerciales y
Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, la Ley No. 31-11 que
modifica esta ultima y en particular la Resolucién R-CNV-2016-14-MV de
Funciones del Representante de la Masa; iniciamos la realizacion de ciertos
procedimientos y revisiones pautadas en dichas legislaciones, para proveer a
la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso de informes independientes.

El presente trabajo no se realiza bajo las Normas de Auditoria
Internacionales y por lo tanto su alcance no es de auditoria, por lo que
tampoco el objetivo es otorgar una opinion sobre los estados financieros.

Es bueno tener presente que la inscripcion de los valores en el Registro del
Mercado de Valores, y la autorizacion para realizar la Oferta Publica por parte
de la Superintendencia del Mercado de Valores, no implica certificacion sobre
la bondad del valor o la solvencia del Emisor, asi como con este informe no
estamos dando juicios sobre este tema.

El Representante comun de tenedores de valores de fideicomisos publicos
velara por los derechos e intereses de los tenedores de los fideicomisos
publicos y se regira por las normas de caracter general del representante de la
masa de obligacionistas, en lo aplicable.

a) La autenticidad de los valores en cuestion, sean fisicos o estén
representados por anotaciones en cuenta.

Fiduciaria Universal, S.A., Sociedad Administradora de Fideicomisos, es una
entidad Constituida bajo las Leyes de la Republica Dominicana, posee el
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Registro Mercantil No. 92634SD y su Registro Nacional de Contribuyentes es
1-30-95165-9. Esta autorizada por la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Republica Dominicana (SIMV) para operar como Fiduciaria de
Oferta Publica en el pais por medio de su inscripcion en el Registro del
Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con
el numero SIVSF-004.

El programa de Emision Unica del Fideicomiso de Oferta Ptblica de Valores
de Participacién Inmobiliaria, denominado “Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU”, tiene un valor total aprobado de
US$12,438,000.00 (Doce Millones de Cuatrocientos Treinta y Ocho mil Délares
con 00/100). El monto aprobado original fue por US$11,095,000.00 y luego en
fecha 11 diciembre 2018 fue aprobado el aumento a US$12,438,000.00. Esta
emision esta inscrita en el Registro del Mercado de Valores con Numero
SIVFOP-005; también fue aprobada por el Consejo Nacional de Valores de la
Republica Dominicana mediante la Primera Resolucion de fecha 12 de
Septiembre del afio 2017.

La fecha de vencimiento de este fideicomiso es el 13 de Marzo del 2034.

b) Valor actualizado de las tasaciones o valorizaciones de los bienes
muebles e inmuebles que conforman el patrimonio auténomo o
separado.

Pudimos constatar que en el mes de noviembre del afio 2019 se realizo6 el
Informe Valoracién, cumpliendo asi con el Reglamento del Fideicomiso.

c) Confirmacion de la vigenciay cobertura de los contratos de seguros
sobre los bienes muebles e inmuebles del patrimonio auténomo o
separado y de las acciones llevadas a cabo por el representante de
la masa en caso de hallazgos que atenten contra los derechos de los
tenedores de valores.

Pudimos constatar que tienen pdliza de incendio y lineas aliadas con Seguros
Universal, incluyendo Motin, Huelga y Dafios Maliciosos; Terremoto,
Maremoto, Tsunami, Huracan, Ciclon, Tornado, Manga de Viento, Tempestad,
Inundacion y/o Ras de Mar; con un monto asegurado de US$6,120,515.00, y
también incluye Interrupcién de negocios por un monto de US$1,303,419.00;
Para un total asegurado US$7,423,934.00, hasta 31 de Diciembre del 2020.
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Pudimos constatar que tienen poliza de responsabilidad civil basica y civil
exceso con vigencia 31 de Diciembre del 2020 con Seguros Universal y
montos asegurados de US$22,728.00 y US$114,772.00 respectivamente.

d) Cumplimiento del procedimiento de revision de la tasa de interés,
en los casos que aplique, de conformidad a lo establecido en el
prospecto de emision y la consecuente modificacion de la misma.

No Aplica.

e) Nivel de liquidez con que cuenta el patrimonio auténomo o
separado para fines de redencion anticipada de los valores, en caso
de haberse especificado en el prospecto de emision.

El fideicomiso tiene la opcién de redencién anticipada de los valores a partir
del afio 13 (trece) contado desde la fecha de emision.

Este punto no aplica para este trimestre en cuestion.

f) Uso de los fondos de la oferta publica, de conformidad con los
objetivos econdmicos y financieros establecidos en el prospecto de
emision y las medidas adoptadas por el representante de la masa
para la comprobacion.

El uso de los fondos de la Emision Unica segiin lo establecido en el prospecto
de emision en su acapite 6.4.1 y se detalla a continuacion:

1ro: Pagar Créditos de instituciones financieras que poseen cargas y
gravamenes.

2do: Deudas descritas en literal 7.9 del prospecto.

3ro: Monto restante es contraprestacion a los Fideicomitentes de los Activos
Inmobiliarios aportados. Los Fideicomitentes también pueden usar estos
recursos para comprar Valores de Participaciéon Fiduciarias de Fideicomiso G
Patio 01 - FU en el mercado secundario.
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Pudimos comprobar por medio de toda la informaciéon compilada tanto
internamente desde el Emisor hasta fuentes externas independientes, que los
fondos fueron canalizados segun se detalla arriba que establece el prospecto.

g) La colocacion y negociacion de los valores de conformidad con las
condiciones establecidas en el prospecto de emision.

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. ha sido designado como
Agente de Custodio y Pago (Agente de Pago) del Programa de Emisién Unica,
para que sean realizados los servicios de custodia, compensacidn y liquidacion
de los valores del presente Programa.

Revisamos Prospecto y Aviso de Oferta Publica entregado por la
Administracién del Fideicomiso, y pudimos constatar lo siguiente:

Emisién Unica (12,438 Valores de Fideicomiso de Participacion
Inmobiliaria) (Colocado 100%)

Se compone de Valores de Fideicomiso de Participacion Inmobiliaria por un
valor unitario de inicial US$1,000 cada uno para un total de US$ 12,438,000.00
(Doce Millones cuatrocientos treinta y ocho mil délares con 00/100).

El monto de la colocacién ascendié a la suma de US$12,287,386.35, para un
valor unitario de US$987.890847.

Fecha de Emision 13 de Marzo 2019. Fecha de vencimiento 13 de Marzo
del 2034.

h) Actualizacion de la calificacion de riesgo de la oferta publica,
conforme a la periodicidad establecida a tales fines en el prospecto
de emision.

Ver Anexo Calificacion.
i) Nivel de endeudamiento del patrimonio autonomo o separado de

conformidad a lo establecido en el prospecto de emision y contrato
de emision, en los casos que aplique.
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El Fideicomiso puede contraer deuda siempre y cuando cuente con la
autorizacion de la Asamblea de Tenedores y de la Superintendencia del
Mercado de Valores, con un limite hasta el 44% de los activos inmobiliarios.

El Fideicomiso no presenta endeudamiento financiero.

j) Cumplimiento de la sociedad fiduciaria en cuanto a la remision
de informacion periddica del patrimonio autéonomo o separado ala
Superintendencia.

Requerimientos / Estatus:

Diario: ESTA INFORMACION SE PUBLICA EN PAGINA WEB DIARIAMENTE
Y EN LAS INSTALACIONES DE LA ADMINISTRADORA.

1) El valor de los valores de fideicomiso del dia y el valor del dia anterior.

2) Latasa de rendimiento del fideicomiso de oferta publica determinada en
base a la tasa de interés efectiva, obtenida en términos anuales en los
ultimos treinta (30) dias, los ultimos noventa (90) dias, los ultimos
ciento ochenta (180) dias y los ultimos trescientos sesenta (360) dias.

3) Las comisiones cobradas al patrimonio del fideicomiso en términos
monetarios o porcentuales.

Nota: Las informaciones diarias aplican para los valores de participacion
emitidos por los Fideicomisos.

Mensual

1) Estado de situacion financiera, presentado de forma acumulada y
comparativa con el periodo del afio anterior. Enviado a marzo 2020.

2) Estado de Resultados, presentado de forma acumulada y comparativa
con el periodo del afio anterior. Enviado a marzo 2020.

3) Balance de comprobacion detallado (saldo inicial, debito, crédito y saldo
final.) Enviado a marzo 2020.
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Trimestral

1) Estado de situacién financiera, presentado de forma acumulada y
comparativa. Enviado a marzo 2020.

2) Estado de Resultados, presentado de forma acumulada y
comparativa. Enviado a marzo 2020.

3) Estado de Flujo de Efectivo, presentado de forma acumulada y
comparativa. Enviado a marzo 2020.

4) Estado de Cambio en el Patrimonio acumulado del periodo actual
Informe de calificacion de Riesgo (actualizacion del informe).
Enviado a marzo 2020.

Semestral
e [nforme de rendicion de cuentas. Enviado a diciembre 2019.
Anual

Debido a la pandemia mundial COVID-19 la SIMV otorgé una prorroga
para remision de las informaciones periddicas de 20 dias habiles
posterior al plazo establecido, segun circular Ref. C-SIMV-2020-06-MV.

e Estados Financieros auditados del Fideicomisos de Oferta Publica,
conjuntamente con el Acta del Consejo de Administracion de la Sociedad
Fiduciaria que aprueba dichos estados. Enviado Dic. 2018.

e Carta de Gerencia, emitida por los auditores externos. Enviado Dic.
2018.

e Declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal, del ejecutivo
principal de finanzas y gestor fiduciario estableciendo que la persona se
compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las
informaciones remitidas. Enviado Dic. 2018.

k) Cumplimiento del procedimiento de redencion anticipada por
parte del emisor, en los casos que aplique.
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No aplica para el trimestre en cuestion.

1) Cualquier actividad o situacion del patrimonio auténomo o

separado y de la sociedad fiduciaria ya sea interna o externa que
pudiera entorpecer el funcionamiento normal del mismo (laboral,
administrativo, causas de fuerza mayor etc.).

Debido a la Pandemia mundial COVID-19, y para preservar la salud de
los empleados y clientes de la fiduciaria se tomaron las siguientes
medidas:

1. Las oficinas de Fiduciaria Universal estan laborando de 8:00 A.M. -
2:00 P.M. de lunes a viernes, las cuales tendran un personal minimo
laborando de manera fisica.

2. Se habilitaron las herramientas necesarias para que el personal
restante labore de manera remota desde sus hogares a través de los
canales digitales, dentro del horario regular de 8:00 A.M. - 5:00 P.M
de lunes a viernes.

3. Se centraliz6 la recepcion de documentos de la Fiduciaria en el
Departamento de gestion de Documentos de Grupo Universal,
ubicado en la Torre Universal Santo Domingo, el cual estara
disponible para recibir cualquier comunicacion fisica dentro del
horario regular de 8:00 A.M. - 5:00 P.M de lunes a viernes.

4. Aplicacién del Plan de Contingencia adoptado por la Fiduciaria,
aplicado para evitar la propagacion del Virus.

Sin embargo, las medidas adoptadas bajo esta circunstancia no han sido
obstaculo para continuar con las operaciones del fideicomiso.

m) Hechos o circunstancias que puedan afectar a su criterio el

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
patrimonio auténomo o separado.
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No tenemos conocimiento de hechos o circunstancias que puedan afectar a
nuestro criterio el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién
del patrimonio auténomo o separado del fideicomiso.

n) Hallazgos detectados en el informe de rendicion de cuenta del
fideicomiso de oferta publica, en la revision de los libros contables
y demas informes o documentos relacionados al patrimonio
autonomo o separado.

Luego de revisar el informe de rendicion de cuentas (equivalente a Informe
Comité de Auditoria) del periodo Julio - diciembre del 2019 no vimos
hallazgos que pudieran poner en riesgo las operaciones del Fideicomiso.

0) Comportamiento y situacion juridica de los activos subyacentesy el
pago de los valores, escenarios y proyecciones del comportamiento
y valoracion del activo subyacente y del patrimonio separado.

No aplica para el presente programa de emisiones.

p) Incumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad

titularizadora o fiduciaria, en relacién al patrimonio auténomo
o separado.

No tenemos conocimiento ni hemos detectado, en base a las revisiones de las
informaciones que nos toca manejar, de alguna irregularidad o
incumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad administradora en
relacion con el fideicomiso en cuestion. Tampoco la administradora nos ha
informado de algin incumplimiento con relacion a sus obligaciones con el
fideicomiso.

q) Cualquier documento de indole legal que impliquen procesos de
naturaleza civil, comercial, penal o administrativo incoados contra
el patrimonio auténomo o separado.

No tenemos conocimiento de situacion legal que afectara en el trimestre al
fideicomiso segun informacion suministrada por la Administracion. Tampoco
ninguna informacion de la que manejamos ha dado muestra de alguna
situacidn legal que pudiera afectar las operaciones del fideicomiso.
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r) Modificaciones al Contrato de emision y prospecto de emision.

Para este trimestre, mediante Asamblea General de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Pati 01- FU,
SIVFOP-005, celebrada en fecha 05 de febrero 2020, fue aprobada la
modificacién al punto 13.6 del prospecto de emisién; el mismo trata sobre los
derechos econdmicos derivados del Fideicomiso y su Distribucion.

En dicho punto fue modicicado el Ejemplo del Calculo de Distribucion de
Beneficios Colocacion en USD; asi mismo, tambié fue modificado el parrafo
siguiente: “El porcentaje colocado es el resultado de dividir la Cantidad de
Valores Colocados entre la Cantidad de Valores de Fideicomiso Totales que
respaldan el patrimonio. En los ingresos y gastos indicados en el ejemplo
anterior, no estan incluidos aquellos productos de las variaciones por la
actualizacion de la valoracion periddica de los activos, es decir, el flujo de caja
libre del periodo en que se haga la distribucion”.

s) Cambios en la estructura organizacional de la sociedad

titularizadora o fiduciaria, segin corresponda, y del patrimonio
autonomo o separado; en particular aquellos relativos a los
principales ejecutivos y las estructuras que se relacionan con la
emision.

Durante este trimestre no se ha realizado ningin cambio importante en la
estructura administrativa del fideicomiso, que pudiera poner en riesgo sus
operaciones normales.

t) Cualquier otra obligacion establecida en el prospecto de emision,
el contrato de emision y las disposiciones legales vigentes.

No tenemos conocimiento de algin elemento o suceso que conlleve
implicaciones juridicas, de reputacion o econémicas para la sociedad
administradora y el fideicomiso administrado que pudiera entorpecer el
funcionamiento del mismo.

SALAS PIANTINI & ASOCIADOS
Representante de Tenedores
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